APARTMAN MILA ETERNA

VsSeobecné obchodni a ngjemni podminky

Tyto vSeobecné obchodni podminky (dale jen ,VOP*) plati pro postup pfi uzavirani smlouvy o
kratkodobém pronajmu rezidenc¢niho bydleni, a to bytu €. 114 situovaného ve 2. nadzemnim
podlazi (1. patfe) budovy €.p. 556, ktera je soucasti pozemku parc. €. st. 1284 a s timto bytem
spojeného parkovaciho mista na pozemku parc. €. 2288/55, to vSe v k.U. Horni Rokytnice nad
Jizerou, obec Rokytnice nad Jizerou, ¢ast obce Horni Rokytnice (dale jen ,Byt*, budova dale
jen ,Budova®) a upravuji obecna prava a povinnosti mezi najemcem a pronajimateli Bytu — Ing.
AleSem Svobodou, bytem K Cihelné 47, 252 31 VSenory a Pavlou Piknerovou, bytem
NaceSicka 2254, 190 16 Praha 9 (dale jen ,Pronajimatelé®).

Smluvni vztah mezi Pronajimateli a Najemcem se fidi témito VOP, a je-li sluzba
zprostfedkovana prostfednictvim internetovych platforem (Booking apod.), pak také
v8eobecnymi podminkami pfislusného zprostiedkovatele (dale jen ,VOPZ®), které maji pred
VOP prednost.

[.  Smluvni vztah, rezervace

1.1. Smlouvu o kratkodobém pronajmu Bytu (dale jen ,Smlouva“) uzavira s Pronajimateli
zajemce o kratkodoby najem Bytu (dale jen ,Najemce*®), ktery ucinil Fadnou objednavku
(rezervaci) prostfednictvim internetovych stranek Pronajimatelt, e-mailovou nebo
telefonickou objedndvkou anebo prostfednictvim zprostfedkovatell provozujicich
internetové  platformy (Booking.com apod.) (dale jen ,Zprostfedkovatel® i
LZprostfedkovatelé®).

1.2. Smlouvou se Pronajimatelé zavazuji pfenechat plné zafizeny a vybaveny Byt Ndjemci k
doCasnému uzivani po sjednanou dobu a Najemce se zavazuje Pronajimateli zaplatit
cenu za pronajem. Zavazna rezervace Bytu k najmu a Smlouva vznika okamzikem zaslani
potvrzeni fadné objednavky Najemce ze strany Pronajimateld, pfipadné
Zprostfedkovatele na e-mailovou adresu, ktera byla zadana do objednavky rezervace,
anebo jinak prokazatelné sdélena Pronajimatelim.

1.3. Najem Bytu vznik& a trva po dobu uvedenou v zavazné rezervaci. Pfedmét kratkodobého
najmu (Byt), doba jeho trvani, cena za pronajem, doplfikové sluzby s pronajmem spojené
a dalsi podminky jsou specifikovany v nezavazné nabidce Pronajimatele (pro ucely
Smlouvy aktualni v den ucinéni objednavky) zvefejnéné na jeho webovych strankach
(pfipadné na internetovém portalu pfislusného Zprostfedkovatele), v zavazné rezervaci
Bytu k ndjmu a v téchto VOP. ZaSkrtnutim pole ,Souhlasim s vS§eobecnymi obchodnimi a
najemnimi podminkami“ v objednavkovém formulafi a jeho odeslanim (pfipadné neni-li
objednavka ucinéna prostfednictvim webové stranky pak jinym vyslovnym a
prokazatelnym projevem jeho souhlasu s VOP) Najemce potvrzuje, Ze se seznamil s jejich
obsahem a s obsahem Zasad zpracovani osobnich udaju a k obchodnim sdélenim, které
jsou k dispozici na téZze webové strance, souhlasi s nimi, a byl tak ve smyslu pfedpisu
upravujicich ochranu osobnich udaji poucen o svych pravech souvisejicich se spravou a
zpracovanim jeho osobnich udaju a podminkami najmu Bytu.
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Cena za pronajem, platebni podminky

Cena za pronajem predstavuje kone€nou pausalni ¢astku zahrnujici Uplatu za uzivani
Bytu, poplatky za sluzby (dodavka studené a teplé vody, tepla, elektrické energie), sluzby
poskytované spole¢né s najmem (sluzby vzdalené recepce, jeden bézny uklid po skonceni
najmu, odvoz odpadu), mistni poplatky, 1x parkovaci stani (nehlidané), pfipadné pfistylku,
pokud neni uvedeno jinak.

Cena za pronajem je stanovena v zakonné ménové jednotce Ceské republiky koruné
Ceské (K&, CZK) a jejich uhrada probiha v K&/CZK, anebo - je-li tato moznost upravena
v podminkach pfislusného Zprostfedkovatele - v EUR. Pro pfepocet cen v K& na EUR se
u platby prostfednictvim Zprostfedkovatell pouzije kurz dle podminek pfislusného
Zprostfedkovatele uvedenych na jeho internetovych strankach (obvykle kurz ke dni
provedeni rezervace ze strany Najemce).

Najemce je povinen zaplatit cenu za pronajem bezhotovostné zalohové prfedem na
zakladé vyzvy k platbé, kterou obdrzi souasné se zavaznym potvrzenim své objednavky.
V pfipadé zprostfedkovani Smlouvy prostfednictvim internetovych platforem (napf.
Booking apod.) miize byt Uhrada ceny za pronajem a objednané doplrikové sluzby v plné
vySi pozadovana prfedem za podminek stanovenych VOZP, napf. bezprostfedné po
provedeni rezervace ze strany Ngjemce.

Tyto platebni podminky plati, neni-li mezi smluvnimi stranami dohodnuto jinak.

Dusledky nedodrzeni IhGty uhrady celkové ceny je upraven v €lanku lll. téchto VOP.

Zanik u€inkd Smlouvy, storno-poplatek

Smlouva pozbyva svych GCinkd nasledujicim dnem, pokud Najemce nehradil v terminu
platby dle ¢lanku Il odst. 2.3. téchto VOP, anebo s pronajimatelem dohodnutém jiném
terminu celkovou cenu za pronajem.

Od Smlouvy je opravnéna odstoupit kazda ze smluvnich stran, (i) pokud strana druha
podstatné porusi povinnosti stanovené smlouvou, témito VOP a/nebo pravnimi predpisy
Ceské republiky, a dale v pfipadé, kdy (ii) nastane na jeji strané zavazna piekazka, jejiz
vznik je mimo jeji pfiméfenou kontrolu, jejimuz vzniku nemohla zabranit ani pfi vynalozZeni
veSkerého rozumné pozadovatelného usili, ktera brani zcela nebo &aste¢né dotlené
strané v Cerpani Ci poskytnuti pInéni podle Smlouvy (napf. opatfeni organd upravujicich
zakaz vycestovani, uzavieni provozoven &i zakaz poskytovani sluzeb, nafizeni karantény
¢i omezeni pohybu osob jak v misté poskytnuti sluzby, tak pobytu Najemce apod.), a to
v pfipadé uvedeném pod bodem (ii) bez jakékoli sankce, storno poplatku, naroku na
jakoukoli finan&ni a/nebo jinou nahradu a/nebo poskytnuti nahradni sluzby. Pfekazku je
dotCena smluvni strana povinna specifikovat a jeji vznik prokazat.

Vypovédét Smlouvu bez vypovédni doby je opravnén Najemce bez uvedeni divodu
v dobé pfed vznikem najmu.

Vypovédét Smlouvu jsou opravnéni Pronajimatelé v pfipadé, kdy po vzniku najmu
Néjemce a osoby s nim bydlici i pfes vystrahu hrub& porusuji své povinnosti vyplyvajici
ze Smlouvy, t&chto VOP nebo pravnich predpisti Ceské republiky, véetné porusovani
dobrych mravl. Vypovéd i odstoupeni od Smlouvy musi byt pisemné a musi byt doruéeny
druhé strané&. Uginky Smlouvy zanikaji dnem, kdy pisemna vypovéd nebo odstoupeni byly
druhé strané dorucCeny.

Pronajimatelé maji vi¢i Najemci narok na storno poplatek za podminek uvedenych nize
v pfipadé, kdy v dobé pfed vznikem najmu Smlouvu vypovi Najemce, anebo od Smlouvy
odstoupi Pronajimatel.

PFi ureni poctu dni zbyvajicich do dne vzniku najmu pro ucely vypoltu vyse storno
poplatku se do tohoto poctu dni zapocitava i den, kdy doslo k doruceni pisemné vypovédi
nebo odstoupeni druhé smluvni strané, nezapocitava se v8ak do né&j den vzniku najmu.
Storno poplatek se podita z celkové vySe ceny za pronajem.

Vy8&e storno poplatku:

Dojde-li k odstoupeni od smlouvy o najmu (s vyjimkou divodl uvedenych v odstavci 3.2.,
bodé (ii)), mohou Pronajimatelé uplatnit pravo na storno poplatek takto:

e Vice jak 3 dny pfed dnem vznikem najmu 0%



3.8.

3.9.

V.

4.1.

4.2.

V.
5.1

e 1-3 dny pfed dnem vzniku najmu 50%

e vden vzniku ndjmu 100%

U Smluv uzaviranych prostfednictvim Zprostfedkovatell se podminky a vySe storno
poplatku Fidi podminkami pfislusného Zprostfedkovatele uvedenymi na jeho internetovych
strankach.

V pfipadé, kdy Najemce nevycerpa sjednanou dobu najmu bez zavinéni Pronajimatele,
nevznika Najemci narok na jakoukoli finanéni a/nebo jinou nahradu a/nebo poskytnuti
nahradniho bydleni ani sluzby ve vztahu k Pronajimatelim a Pronajimatelé maji narok na
uhrazeni 100 % celkové sjednané ceny za pronajem. Soucasné ucinky Smlouvy zanikaji
dnem, kdy Ndjemce odevzda Byt Pronajimateli.

V pfipadé zaniku uc¢inkt Smlouvy je Najemce povinen Byt vyklidit a pfedat bez zbyte¢ného
odkladu Pronajimateli.

Prava a povinnosti pronajimatele a ndjemce

Zakladnimi pravy a povinnosti Pronajimateld jsou predevsim:

e predat Najemci Byt ve stavu zpUsobilém ke sjednanému ucelu uzivani a v tomto stavu
jej udrzovat po celou dobu najmu a zajistit Najemci nerudeny vykon jeho prav spojenych
s uzivanim Bytu,

o Zzaijistit bez zbyte€ného odkladu udrzbu, odstranéni poSkozeni nebo jinych vad Bytu,
vCetné bézné udrzby a drobnych oprav,

¢ dbat na bezvadny technicky a hygienicky stav v prostorach Bytu a fadnou dodavku
médii a sluzeb v ramci najmu;

e pravo pozadovat zpfistupnéni Bytu za u€asti Najemce nebo jeho zastupce za ucelem
kontroly v pfipadé davodného podezfeni, zda Najemce uziva Byt fadnym zplsobem
a/nebo provedeni oprav Ci udrzby &i v pfipadé havarie v Bytu a za ucelem vykonu
sluzeb spojenych s najmem.

Pravy a povinnostmi Najemce jsou pfedevsim:

e pravo na neruseny najem Bytu a fadné poskytovani sluzeb dle Smlouvy,

e pravo na ochranu osobnich udaju a jinych dat tykajicich se osob uzivajicich Byt,

e povinnost po dobu najmu Byt Fadné uZzivat, a to vyhradné ke smluvenému ucelu najmu,
dodrzovat porfadek, Cistotu, bezpecnostni a jiné predpisy spojené s uzivanim Bytu,
zejména dodrzovat zasady protipozarni prevence,

e povinnost chovat se tak, aby v/na Bytu, na jeho zafizeni a vybaveni nevznikla Skoda,

e povinnost poskytnout pfiméfenou nahradu ujmy, které vznikly v dob& nijmu osobami
uzivajicimi Byt, v€etné nahrady uslého zisku ve vysi platné ceny za pronajem po celou
dobu, po kterou bude Byt vyfazen z provozu. Zavady a poSkozeni, které vznikly b&éhem
najmu je Najemce povinen bez zbyteéného odkladu oznamit Pronajimatelum, stejné
jako zavady a poskozeni véci, které zjistil pfi prevzeti Bytu. V opaéném pfipadé budou
Skody uctovany na vrub Najemce,

e povinnost nahlasit bezodkladné Pronajimatelidm potfebu veSkerych oprav (véetné
drobnych oprav) v/ na Bytu a umoZznit mu vstup do Bytu pro tyto ucely,

e Najemce nesmi provadét v/na Bytu, jeho zafizeni a vybaveni zadné zmény (ani
stéhovat nabytek ap), upravy nebo stavebni Upravy bez pfedchoziho souhlasu
Pronajimatelll, a to ani na svij naklad. V pfipadé poruSeni této povinnosti ma
Pronajimatel pravo bezodkladné provést odstranéni zmén nebo Uprav na néaklady
Néajemce,

e smluvni strany si vyslovné sjednavaji zakaz Najemce dat Byt Ci jeho ¢ast do podnajmu,

e povinnost osob uzZivajicich Byt chovat se tak, aby svym chovanim nenaruSovali Ci
neomezovali sluzby poskytované v Budové jinym klientim a obyvateltm,

¢ Vv Byté ubytované osoby odpovidaji za dodrzovani povinnosti vyplyvajicich ze Smlouvy,
téchto VOP a pravnich predpist Ceské republiky,

Ostatni

. Pfevzeti Bytu Najemcem je mozné v prvni den prondjmu od 14:00 hod.
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Pfedani Bytu v den ukonc&eni pronajmu provede Najemce do 10:00 hod, pokud neni
dohodnuto jinak. Byt je odevzdan (pfedan), obdrzi-li Pronajimatelé nebo jim povéfena
osoba od Najemce kli¢ od bytu a od domu a nebrani-li Pronajimatelim jinak nic v jeho
pFistupu a uzivani Bytu. Opustil-li Najemce Byt takovym zpusobem, Ze najem lze bez
jakychkoli pochybnosti povaZzovat za skon¢eny, ma se Byt za odevzdany ihned. Pokud
Najemce byt v terminu nevyklidi, jsou Pronajimatelé opravnéni Byt vyklidit na naklady
Najemce a véci po deseti dnech zpenézit, pokud si je Najemce nevyzvednul.

Parkovani vozidel Najemce je mozné na pfedem vyhrazenych mistech. Parkovaci plocha
neni hlidana a Pronajimatelé nenesou zadnou odpovédnost za odcizeni zaparkovanych
vozidel & Skodu na nich zplsobenou tfetimi osobami, ani za véci ve vozidlech ponechané.
Byt smi uzivat pouze osoby v maximalnim poctu osob dle kapacity Bytu (v€etné pfistylek).
V Bytech neni dovoleno pouzivat vlastni elektrické spotfebice. Tento zakaz se nevztahuje
na spotfebie uréené k osobni hygiené (vysousSece vlasu, holici strojky, atd.), na vypocetni
techniku (notebook) a na nabijeCky vypocetni techniky (notebook, fotoaparat),

Nezletilé osoby mladsi je vhodné mit z bezpeénostnich divodl pod dozorem dospélé
osoby. Dospéla osoba nese plnou odpovédnost za nezletilou osobu a pfipadné Skody,
kterou zpUsobi.

Od 22:00 do 8:00 hodin jsou osoby uzivajici Byt povinny respektovat no¢ni klid.

Osoby uzivajici Byt musi pfi odchodu z pokoje uzavfit vodovodni kohoutky, uzavfit okna
a dvefe, vypnout elektrické spotfebite, zhasnout svétla.

Vylu€uje se ustanoveni obCanského zakoniku o automatické obnové najmu.

5.10. Budova i Byt jsou nekuracké. Koureni v prostorach Bytu a Budovy je zakazano. Prostor
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ke koufeni je k dispozici ve venkovni ¢asti Budovy u parkovacich mist.

Reklamace

Najemce je opravnén reklamovat u Pronajimatele kvalitu poskytnutého najmu a/nebo
sluzeb, pokud jejich kvalita i rozsah nebo jiné podminky neodpovidaji rozsahu, kvalité a
podminkam uvedenym v nabidce. Pronajimatele se zavazuji bez zbyte¢ného odkladu
zjistit okolnosti reklamace a v pfipadé opravnéné reklamace zabezpecit napravu vadného
stavu ¢i najemci poskytnout slevu. Reklamaci je Najemce povinen uplatnit u Pronajimatel
bez zbyte€ného odkladu po tom, co zjisti vadné poskytnuti. Na pozdéjSi reklamace
nebude bran zfetel.

Zavéreéna ustanoveni

Tyto VOP ve smyslu § 1751 a nasl. ob&anského zakoniku upravuji postup pfi uzavirani,
tvofi obsah a jsou nedilnou soucasti Smlouvy.

Je-li v téchto VOP pozadovana pisemna forma pravniho jednani, povazuje se za dodrzeni
této formy, je-li pravni jednani ucinéno formou dopisu nebo e-mailem na adresu
Pronajimatelt svoboda.ales67@gmail.com. Z divodu ovéfeni opravnénosti se vyzaduje,
aby Najemce v e-mailové komunikaci pouzil adresu, kterou Najemce uvedl ve své
objednévce.

Tyto VOP mohou v plném a neomezeném rozsahu Pronajimatelé doplfiovat a ménit
elektronickou formou. V pfipadé, ze k takovéto zméné dojde, bude nova verze VOP
umisténa na internetovych strankach Pronajimatell a bez dalSiho zaslana Najemci, se
kterym probiha proces uzavirani Smlouvy. Zména téchto VOP nabyva ucinnosti
okamzikem zvefejnéni nebo doruCenim jejiho znéni Najemci. V pfipadé nesouhlasu
Najemce se zvefejnénou zménou VOP, je najemce povinen tento nesouhlas Pronajimateli
pisemné sdélit nejpozdéji do dvou dnu od doruéeni zmény VOP.

Pokud jakékoli jednotlivé ustanoveni téchto VOP bude shledano jako neplatné, je piné
oddélitelnym od ostatnich ustanoveni téchto VOP a takova neplatnost nebude mit zadny
vliv na platnost a vymahatelnost jakychkoliv ostatnich ustanoveni téchto VOP.

V ostatnich otazkach neupravenych témito VOP se Najemce a Pronajimatelé zavazuji fidit
pravnimi predpisy Ceské republiky, dobrymi mravy a pfipadné spory fesit prednostné
smirnou cestou.

Tyto VOP nabyvaji u€innosti dne 1. 2. 2021.
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